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OFICIO GABIP/N®392/2025
DEODAPOLIS - MS, 16 DE DEZEMBRO DE 2025

Ao Exmo. Senhor
Carlos de Lima Neto Junior
MD. Presidente do Legislativo Municipal

Senhor Presidente,

Venho através do presente, encaminhar a Vossa Exceléncia, o presente
Projeto de Lei Municipal n°064 de 18 de dezembro de 2025, que “Dispoe sobre
autorizagdo para doagdo de lotes e construcdo de unidades habitacionais no Municipio
de Deoddpolis/MS, define os critérios pertinentes e estabelece outras providéncias.

Sem mais para 0 momento, aproveito o ensejo para reiterar votos de estima
e consideracao.

Coloco minha equipe técnica para sanar quaisquer duvidas.

Atenciosamente,

A

Jean Carlos Silva Gomes
Prefeito Municipal

GCabkinete do Prefeito
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MENSAGEM N°064 /2025

Ao Senhor
Carlos de Lima Neto Junior
MD. Presidente do Legislativo Municipal

Senhor Presidente, Senhores Vereadores,

Encaminho & apreciacdo desta Casa de Leis o presente Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo Municipal a promover, de forma futurg e
condicionada, o doacdo de lotes urbanos e o construgdo de unidades
habitacionais destinadas a familias ermn situagdo de vulnerabilidade social,
no ambito do Loteamento Municipal de Deoddpolis — Etapa 3, localizado na
SEDE do Municipio de Deoddpolis/MS, observadas as normas constitucionais,
legais e os principios da politica habitacional.

Para fins de clareza e transparéncia, apresento a Justificativa organizada nos
topicos a seguir.

1. Fundamentacao Juridica e Constitucional

A presente proposicao encontra amparo direto no art. 6° da Constituicdo
Federal, que reconhece a moradia como direito social fundamental, bem
como no Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), que impde ao
Municipio o dever de assegurar o cumprimento da fungdo social da
propriedade urbana, promovendo o acesso ao solo urbanizado e 3 moradia
digna.

A competéncia municipal para implementar politicas habitacionais decorre
dos arts. 23, I1X, e 30, | e VIII, da Constituigdo Federal, autorizando o ente local
a atuar diretamente na promogao do desenvolvimento urbano e na reducgao
do déficit habitacional.

No tocante a doacdo de imodveis publicos, a Lei Federal n° 14.133/2021, em seu
art. 76, §6° autoriza expressamente a dispensa de licitagdo para doacdo de
bens imoveis destinados a programas habitacionais de interesse social,
reforcando a legalidade e a adequacdo da medida.

Ressalte-se que O Projeto de Lel possui natureza meramente autorizativa,
condicionando expressamente a efetivacao da doacao a prévia regularizacdo
dominial e ao registro do imével em nome do Municipio, o que preserva a
legalidade, a seguranca juridica e o interesse publico.
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2. Diagnéstico Habitacional do Municipio

O Municipio de Deodéapolis enfrenta significativo déficit habitacional,
especialmente entre familias de baixa renda, conforme levantamentos
técnicos realizados pela area social e habitacional do Municipio, que indicam:

e familias vivendo em moradias precarias ou improvisadas;
e sjtuacdes de coabitacédo involuntaria;
e elevado comprometimento da renda familiar com aluguel;

e auséncia de acesso regular ao solo urbanizado.

Esse cenario evidencia a necessidade de intervencdo imediata e planejada
do Poder Publico, por meio da ampliagao da oferta de unidades habitacionais
e do ordenamento da ocupacao urbana, especialmente na SEDE do
Municipio, onde se concentra a maior demanda habitacional.

3. Justificativa Técnica da Proposicio
O presente Projeto de Lei tem como finalidade:

e autorizar, de forma condicionada, a futura doagao de 75 (setenta e
cinco) lotes urbanos, integrantes do Loteamento Municipal de
Deodapolis - Etapa 3, conforme planta e memorial descritivo
aprovados;

e viabilizar a construgao de unidades habitacionais destinadas
exclusivamente a moradia de familias em situagao de vulnerabilidade
social;

® estabelecer critérios objetivos, impessoais e transparentes para
selecdo dos beneficidrios, baseados em renda familiar, inscricao no
CadUnico, residéncia minima no Municipio e avaliacdo técnica da
Assisténcia Social.

O projeto contempla importantes mecanismos de protegao ao patrimoénio
publico, tais como:
= cldusula de  inslienakilidade pelo  prazo  de  CINCO  anos:

e clausula de reversdo automatica ao Municipio em caso de
descumprimento das obrigacdes;
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e vedacdo expressa a destinacdo diversa da moradia.

Essas salvaguardas asseguram que os imdveis cumpram integralmente sua
fungao social, prevenindo desvio de finalidade, alienacdo irregular ou
especulacado imobiliaria.

4. Regularizacdo Dominial e Seguranca Juridica

Cumpre destacar que a drea objeto do Loteamento Municipal de Deodapolis
— Etapa 3 encontra-se em processo de regularizagdo dominial, razio pela
qual o Projeto de Lei prevé, de forma expressa, que qualquer doagdo

somente produzira efeitos apés o registro do imével em nome do
Municipio no Cartério de Registro de Iméveis.

Tal cautela juridica:
e afasta qualguer risco de nulidade do ato legislativo;
® preserva a legalidade dos atos administrativos subsequentes;

e atende as orientacdes dos 6rgdos de controle, como Ministério Pablico
e Tribunal de Contas;

e permite que o Municipio cumpra prazos e exigéncias de programas
habitacionais, sem violar o regime juridico da propriedade publica.

5. Impactos Esperados e Relevancia Social

A aprovacao do Projeto de Lei permitira:
e redugdo gradual do déficit habitacional na SEDE do Municipio;
e melhoria das condigbes de moradia, salubridade e seguranca urbana;
e diminui¢ao da coabitacdo involuntéaria e da precariedade habitacional;

e fortalecimento da politica municipal de habitagao de interesse social:

= Ppremegie de descnvolvimentlo urbano ordenado e sustentavel.

Trata-se de medida que representa investimento social estruturante, com

impactos diretos na dignidade, qualidade de vida e inclusdo social das familias
beneficiadas. O or b Y
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6. Conclusido

Diante do exposto, considerando o interesse publico envolvido, a
fundamentacao juridica, a necessidade social identificada e a seguranca

juridica incorporada ao texto legal, solicito o apoio dos Nobres Vereadores
para a aprovagao do presente Projeto de Lei.

Renovo votos de estima e consideracao, colocando a equipe técnica do
Municipio a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais.

Jean Carlos Silva Gomes

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N°064/2025

Dispée sobre autorizagdo para doacdo
futura de Iotes e construcdo de
unidades habitacionais na SEDE do
Municipio de Deoddpolis/MS, define
critérios pertinentes e estabelece outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE DEODAPOLIS, Estado de Mato Grosso do Sul,
aprova e o Prefeito Municipal sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a autorizacao para futura doacao de lotes urbanos
e das unidades habitacionais a serem construidas, para fins de moradia, no
ambito do Loteamento Municipal de Deodapolis - Etapa 3, localizado na SEDE
do Municipio de Deodapolis/MS, bem como define os critérios pertinentes a
selecdo dos beneficiarios.

Art. 2° O Poder Executivo fica autorizado a promover a futura doacédo de lotes
urbanos e a construcdo de unidades habitacionais para familias em situacéo
de vulnerabilidade social, com renda familiar de ate 02 (dois) salarios minimos,
com a finalidade de assegurar o acesso a terrenos urbanizados e 3 moradia
digna.

Art. 3° Os imoveis objeto desta Lei destinam-se exclusivamente a moradia
propria do beneficiario e de seu nucleo familiar, sendo vedada qualquer
destinacdo diversa.

DOS PRINCIPIOS
Art. 4° Serao adotados os seguintes principios:

| -compatibilidade e integracéo das politicas habitacionais federal, estadual e
municipal:

Il - moradia digna como direito social fundamental, nos termos do art. ° da
Constituicao Federal:

lIl — transparéncia, controle social, impesscalidade e publicidade dos atos
administrativos:

IV ~funcao social da propriedade urbana:

V —vedacao a especulacdo imobiliria.

=

Gabinete do Prefeito
67 B448-1925 - gabinete@deodapolis.ms.gov.br

Av. Francisco Alves da Silva, 443 - Centro

Deodapolis/MS - CEP 79750-000
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DOS OBJETIVOS

Art. 5° Sao objetivos desta Lei:

| - viabilizar & populagdo de baixa renda o acesso ao lote urbano e a moradia
digna;
Il - reduzir o déficit habitacional no Municipio;

I - possibilitar parcerias institucionais para a construgao das unidades
habitacionais.

DAS DIRETRIZES
Art. 6° Sao diretrizes do programa habitacional:

| — prioridade as familias em situacdo de vulnerabilidade social;
Il - utilizacao prioritaria de areas publicas;
Il - sustentabilidade social, econdmica e financeira dos programas;
IV — observancia do planejamento urbano municipal.

DOS REQUISITOS

Art. 7° Somente poderdo ser beneficiadas familias gue atendam
cumulativamente aos seguintes requisitos:

| - renda familiar de ate 02 (dois) salarios MIiNimos,
Il - comprovagao de residéncia no Municipio por, noe minimo, 05 (cinco) anos;
Il = nao ter sido beneficiado anteriormente por programa habitacional
publico;

IV -~ inscrigdo e wvalidacdo no Cadastro Unico - CadUnico;
V — emissé@o de laudo técnico e relatério social pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

Paragrafo Unico. A comprovacéo de renda podera ocorrer por qualguer meio
admitido em direito.

DA INALIENABILIDADE E DAS OBRIGACOES

Art. 8° O beneficiario nao podera vender, doar, transferir ou alugar o imovel
pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados do registro da escritura.

Art. 9° O descumprimento das obrigacdes previstas nesta Lei implicara a
reversao automatica do imoével ao patriménio do Municipio, sem direito a
indenizacdo por benfeitorias.

(67) 2%48-iY945 - gapinetedeodapolis ms.gov.br i
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DA REGULARIZACAO DOMINIAL (CLAUSULA ESSENCIAL)

Art. 10. A doagdo dos lotes urbanos e das unidades habitacionais somente
produzira efeitos juridicos apds a regularizagao dominial da area e o registro
do imovel em nome do Municipio de Deodapolis/MS no Cartoério de Registro
de Imoveis competente, sendo vedada qualquer transferéncia antes do
cumprimento dessa condicao.

Paragrafo unico. A escritura publica de doacdo sera lavrada somente apos o
cumprimento do disposto no caput, devendo conter clausula expressa de
reversao.

DA DISPENSA DE LICITACAO

Art. 11. A doacdo auterizada por esta Lei é dispensada de licitacéo, nos termos
do 86° do art. 76 da Lei Federal n® 14.133/2021, por se tratar de programa
habitacional de interesse social.

DA LOCALIZAGAO DOS LOTES E QUANTIDADE

Art. 12. Os lotes urbanos objeto desta Lei localizam-se na SEDE do Municipio
de Deodapolis/MS, integrando o Loteamento Municipal de Deodapolis - Etapa
3, originario do Lote Rural n® 52 da Quadra 74 — 12° Linha, conforme planta e
memorial descritivo aprovados, compreendendo 75 (setenta e cinco) lotes,
assim distribuidos:

Quadra 10
Lote 01 - Quadra 10
Lote 02 - Quadra 10
Lote 03 - Quadra 10
Lote 04 - Quadra 10
Lote 05 - Quadra 10
Lote 06 - Quadra 10
Lote 07 — Quadra 10
Lote 08 - Quadra 10
Lote 09 - Quadra 10
Lote 10 - Quadra 10
Lote 1 - Quadra 10
Lote 12 B Quadra 10
Lote 13 - Quadra 10

Lote 14— Quadra 10

i
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Quadra

Lote 01 ~
Lote 02 -
Lote 03 -
Lote 04 _
Lote 05 -
Lote 06 -
Lote o7 -
Lote 08 -
Lote 09 -
Lote 10
Lote 1 -

Lote 12 -
Lote 13 -
Lote 14 -
Lote 15 -
Lote 16 -
Lote 7 -
Lote 18 -
Lote 19 -
Lote 20 -
Lote 21 -

Lote 22 - Quadra 1

Quadra
Lote 01 -
Lote 02 -
Lote 03 -
Lote 04 -
Lote 05 -
Lote 06 -
Lote Q7 -
Lote 08 -
Lote 09 -
Lote 10 -
Lote 11 -
Lote 12 =
Lote 13 -
Lote 14 -
Lote 15 -

Lote 16 ~ Quadra 12

Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra

Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra
Quadra

Quadra
Quadra
Quadra
Quadra

VLR

n
11
11
11
n
1
1
11
1
11
1
11
11
11
11
11
1
11
11
11
11
1

12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
12
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Quadra 13
Lote o1 = Quadra 13
Lote 02 - Quadra 13
Lote 03 - Quadra 13
Lote 04 ~ Quadra 13
Lote 05 - Quadra 13
Lote 06 - Quadra 13

Lote O7 -~ Quadra 13

Quadra 14
Lote 01 - Quadra 14
Lote 02 - Quadra 14
Lote 03 - Quadra 14
Lote 04 - Quadra 14
Lote 05 - Quadra 14
Lote 06 - Quadra 14
Lote o7 - Quadra 14
Lote 08 - Quadra 14
Lote 09 - Quadra 14

Lote 10 — Quadra 14

Quadra 15
Lote 01 - Quadra 15
Lote 02 - Quadra 15
Lote 03 - Quadra 15
Lote 04 - Quadra 15
Lote 05 - Quadra 15

Lote 06 - Quadra 15
Totalizando 75 (setenta e cinco) lotes urbanos.

§1° A identificagdo individual de cada lote observara rigorosamente a
numeracao constante da planta do loteamento  aprovada.
§2° A inexisténcia de matricula individualizada nao impede a autorizacdo
prevista nesta Lei, ficando a efetiva doagao condicionada ao registro futuro.

i
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta das dotacbes
orcamentarias previstas no PPA, LDO, LOA e no Fundo Municipal de
Habitacao de Interesse Social — FMHIS.

Art. 14. Fica o Poder Executivo autorizado a firmar convénios e parcerias com
instituicdes publicas ou privadas para execucao do programa habitacional.

Art. 15, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Deodapolis -~ MS, 18 de Dezembro de 2025,

o s

Jean Carlos Silva Gomes
Prefeito Municipal

Gabinete do Prefeito
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